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1. ALANIN TANIMI

1/5000 dlgekli Nazim imar Plani Degisikligine, 1/1000 olgekli ilave Uygulama imar
Plani’na konu olan 226 ada 12 parsel; Bayburt ili Merkez ilgesi, Singah Mahallesi sinirlari
icerisinde bulunmaktadir. Bayburt ili, Dogu Karadeniz Bolgesinde 40° 37’ kuzey enlemi ile
40° 45’ dogu boylami, 39° 52’ giiney enlemi ile 39° 37’ bati boylamlari arasinda yer
almaktadir. Dogusunda Erzurum, batisinda Giimiishane, kuzeyinde Trabzon ve Rize,
giineyinde Erzincan illeri ile gevrili Anadolu’nun kuzey dogusunda Coruh Nehri kenarinda ve
denizden 1550 mt. yukseklikte kurulmug 3652 km? yiizélgiimli bir ildir.

3652 km? (akarsular ve géller harig) yiizélciimiine sahip olan Bayburt ili'nin 2582 km?'sini
Merkez lice, 550 km?'sini Aydintepe ilgesi ve 520 km?sini de Demirdzii ilgesi teskil
etmektedir. 2024 yili Bayburt ili niifusu 83676 kis, Merkez ilge nifusu 69029 kisi ve Singah
Mabhallesi nifusu ise 13157 kisidir.

Soz konusu parsel ise Bayburt-Giimiishane Yoluna (D-050) cepheli bir kanumda, valilik
ve belediye hizmet binasina yaklagik 5 km mesafede vyer almakta olup; 34272.68 m?

yuzolglimiine sahip ve miilkiyetinin tamami gahisa aittir (Harita 1ve 2).
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Harita 1: Bahse konu olan 226 ada 12 nolu parselin Konumu
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Harita 2: Bahse konu olan 226 ada 12 nolu parsel ve gevresindeki parsellerin Kadastral Durumu

2. 1/1000 OLGEKLI iLAVE UYGULAMA iMAR PLANIN AMACI

Bu imar plani teklifi ile; plansiz ve atil durumda olan ve planli hale getirilmesi
amaglanan 226 ada 12 parselin, ¢evresinde gelisen alanlarla uyumlu bir alan haline gelmesi
saglanarak; altyapisi, yesil alani, otoparki vb. siirdiiriilebilir ve yasanabilir alanlari icerisinde
¢ozlimlemis disiik yogunluklu bir yerlesim alan olusturulmasi hedeflenmektedir. Bu
dogrultuda yerlesim alaninin cevresi ile entegrasyonunun saglanarak, 1/5000 olcekli Nazim
Imar Planinin 6ngérdiigi sosyal ve teknik altyapi dengesi bozulmaksizin; planda belirlenen
kisi bagina diigen donati alani miktari dengesi dogrultusunda; 3194 sayih imar Kanuna 8/b
maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’'ne (RG:14.06.2014-29030), Planh Alanlar
imar Yonetmeligi'ne, Meri mevzuata, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu

yararina uygun olacak diizenlemeyi hayata gecirmek amaclanmaktadir.

3. KURUM GORUSLERI
Kara Yollari Genel Muduirliigi 10. Bélge Midiirligii’niin 10.10.2025 tarih ve E.88899260-

754 [ 1943863 sayili gorisinde “..S6z konusu alan, Gumiishane-Bayburt-12.Bélge Hud.
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Yolu, (krn:175+400- 175+700) aras: K-5 ve K-6 Kavsaklari toplayici yol projesi giizergahinda
bulunmaktadir. llgili giizergaha ait kamulastirma ve yol projesi ekte génderilmektedir. Bahse
konu parselin bir kismi Giimiishane-Bayburt-12.Bélge Hud. Devlet Yolu, (km: 175+400-
175+700) arast K-5 ve K-6 Kavsaklari toplayici yol projesi glizergahi icinde kalmaktadir. Bu
alanin imar planinda kara yolu olarak ayrilmasi gerekmektedir...” denilmistir.

Kara Kuvvetleri Komutanligi, 17. Komando Tugay Komutan Yardimciligi, Personel ve
Lojistik Kisim Amirligi’nin 24.10.2025 tarih ve 26731661 sayill goriisiinde “...S6z konusu
Meclis kararina istinaden bahse konu alana ilave imar plani yapilmasinda Birligimiz acisinda
herhangi bir olumsuz durum bulunmamaktadir.” denilmistir.

Bayburt Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 23/10/2025 tarihli ve E-49843292-
754-7384904 say1l1 gortsiinde “... bahsi gecen mevkide llave Imar Plan: yapilmas: bakimindan
11 Miidhirliigiimiiz mevzuatlar: agisindan herhangi bir saukinca bulunmamaktadyr.” denilmistir.

Bayburt Valiligi, 11 Milli Egitim Miidiirliigii’nin 21.10.2025 tarih ve E- 1 8603083-7 54-
144526115 sayih gorusiinde “... Bayburt Singah Mahallesinde bulunan 226 ada 12 parsel
numarall tasinmaz iliskin olarak ilave imar plam talepte bulunulmustur. Séz konusu
calismaswin yapilmasinda belirtilen bolgede bulunan egitim alanlarinda herhangi bir
degisiklik  yapilmamas:  kaydiyla  kurumumuz  acisindan  sakinca  bulunmamaktadir.”
denillmigtir.

Bayburt Valiligi, Il Kiltir ve Turizm Midirligii Bayburt Miize Miidiirliigi’niin
03.09.2025 tarih ve E-79916663-304.02-7225076 sayili goriisinde “...Bahse konu alan,
Midiirligiimiiz uzmanlarinca yerinde incelenmis olup inceleme sonrast hazwrlanan 03.09.2025
tarih ve 7224908 sayilr uzman raporunda; Singah Mahallesinde bulunan, 226 ada 12 parsel
lizerinde ve yakin cevresinde, 2863 Sayili Yasa kapsaminda tasinr tasinmaz kiiltiir varligina
veya parcasina rastlanidmadig belirtildiginden ve Miidiirliigiimiiz argivinde yapilan dosya
incelemesinde de alanlarla ilgili herhangi bir tespit ve tescil kaydina rastlaniimadigindan, bu
alanda ilgi yazi ekinde belirtilen islemlerin yapimasmda Kurumumuz mevzuati acisindan bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmistir.

Bayburt Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirliigii’niin 29.08.2025 tarih
ve E-22530623-045.99-13405109 sayili gorusiinde “...Singah Mahallesi 226 ada 12 parsel
no.lu tasinmazda yapilmasi planlanan ilave imar planimin amact beliriilmemistir. Bu nedenle,

goriise konu tasinmazin konumuna iligkin kurumumuz mevzuatlar: agisiudan degerlendirme

yapilmis olup buna gore,



1-Bakanligimizin SA YS uygulamasi iizerinden yapilan incelemede, séz konusu taginmazia
konum bilgileri eslesen herhangi bir dogal sil ve korunmast gerekli tabiat variigi tescil kaydi
bulunmamaktadir. Ancak bahse konu tasimmaz vizerindeki calismalar esnaDinda/neticesinde
herhangi bir tabiat varligina (fosil kalintisi, yer alti magarasit vb.) rastlamimas: durumunda
Miidirligiimiize bilgi verilmesi gerekmektedir.

2- llgi (a) yazi ile DSI 22. Bolge Miidiirliigiiniin veri tabaninda bulunan isletme, insaat ve
planlama asamasmdaki baraj ve goletlere ait sayisal veriler Miidiirligiimiize iletilmigtir. Ilgi

(a) yazi ekinde, Singah Mahallesi sinirlart icerisinde kiyi kenar cizgisine konu géletin/barajin

bulunmadig: belirtilmistir.

3-2872 sayili Cevre Kanunu ile bu Kanuna istinaden ctkarilan Yonetmeliklerin ilgili
hiikiimlerine uyulmasi ve diger meri mevzuat cergevesinde dngoriilen gerekli izinlerin alinmast,
ekolojik dengenin bozulmamasina, ¢evrenin korunmasina ve gelistirilmesine yénelik tedbirlere

riayet edilmesi gerekmektedir.

4-Soz konusu alan rezerv yapr alaminda bulunmamakta. 5543 sayili Iskan Kanunu

kapsamunda kalmamaktadir.
5-Erzuruin-Erzincan-Baybuil Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planmimla

(CDP) genel arazi kullamm kararlart itibariyla 226 ada 12 parsel no.lu tasinmazin kentsel
gelisme alant sinwrlari icerisinde kaldigt goriilmektedir.

('DP'de "8.3.1. Kenisel Yerlesim Alanlart” basligi altmda kentsel gelisme olarak gosterilmis
alanlarla ilgili plan hiixiimleri diizenlenmis olup ilave imar plam yapilmasi degerlendirilen
tasinmazda CDP'nin 7.1., 7.3., 7.4., 7.6., 7.16., 7.18., 7.19. ve 7.22. genel hiikiimleri ile 8.3.1.
uygulama hiikiimlerinde belirtilen esaslara uyulmalidir.” denilmistir.

Bayburt il Ozel idaresi, Imar Kentsel iyilestirme Mdiirligi’'niin 08.09.2025 tarih ve E-
96687454-000-17734 sayili goristinde “..S6z konusu tasinmaz Miicavir alan sinirlari icinde
kaldigindan herhangi bir gériistiimiiz bulunmamaktadir.” denilmistir.

Aras Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Mdudurluglu, Yatinmlar ve Tesis
Koordinalérliigii’niin bila tarih ve 622.01 sayili gériisinde “.ilgi yazida belirtilen alan
incelenmis olup bu alanda Sirketimiz isletme ve bakim sorumlulugunda yer alan 0,4 ve 36
kV'luk YG-AG havai elektrik sebekemizin oldugu gériilmiistiir. ilgili alanda yapilacak olan imar
plani ¢alismalarinda mevcut bulunan YG-AG havai elektrik sebekemizin altina herhangi bir yapi
yapiimamali veya santiye vb. is sahasi kurulmamalidir. Enerji nakil hatlarimiza, alinmis veya
alinacak olan irtifak sahasini korumak icin yatay mesafede 9 m. den fazla yaklasiimamalidir.

Tim elektrik dadgitim tesislerimizin irtifak ve kamulastmna sahalaring girilmemesi
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gerekmektedir.” denilmistir. Ayrica Aras Elektrik Dagitim Anonim Sirketi Genel Midurligi
(Bayburt il Koordinatérligl) niin bila tarih ve -215.01-355489 Sayili gériisiinde alan igerisinden
gecen 36kV’Iik hatti tagiyan 2 adet demir elektrik direkle alakali “ ilgili dilekge ife Bayburt ili
Merkez fice Singah mahallesi 226 ada 12 parselde insaat calismast dolayisiyla kurumumuzun
sorumlulugunda bulunan 2 adet OG(Orta Gerilim) direginin deplase edilmesi istenektedir.
Yerinde yapilan genel dederlendirme sonucunda deplase talebi uygun gériilmiistiir. ilgili
talebin 2026 Yili icerisinde yapilmasi éngdriilmektedir.” denilmistir.

Bayburt Valiligi, il Saghk Miidirlagi'nin bila tarih ve E-91871880-754-286583429 sayili
goriisinde “..yapilan inceleme ve degderlendirme neticesinde ¢evre sadhdi agisindan plan
hakkinda olumsuz gdriistimiiz bulunmamaktadir.” denilmistir.

Bayburt Valiligi, il Afet ve Acil Durum Miidiirligi'niin 26.08.2025 tarih ve E-87164365-
952.01.04.04-1459896 sayilli gorlsiinde “.Midirligimiz arsivinde yapilan inceleme
sonucunda; bahse konu alan lzerinde alinmis herhangi bir Afete Maruz Bélge (AMB) karari
bulunmamaktadir. Planin yapilmas: asamasinda ve sonrasinda herhangi bir dogal afetin
tetiklenmesi durumunda meydana gelebilecek zararlarin ilgilisi ve yiiklenici firina tarafindan
tanzim edilmesi sartiyla Midiirligimizce sakinca bulunmamaktadir.” denilmigtir.

Tarim Ve Orman Bakanligl, Devlet Su isleri Genel Midirliigi, 22. Bélge Miidiirligi’niin
26.06.2025 tarih ve E-98479566-756.02-6015645 sayilt gorusiinde “..Konu incelenmistir.
Talepte belirtilen tasinmaza ilave imar plani yapiimasinda Bélge Miidlrliigimiizce sakinca
goriilmemektedir.” denilmistir.

Bayburt Valiligi, il Tarim ve Orman Midiirligi’niin bila tarih ve E-51214777-230.04.02-
20643327 sayili gériisiinde “..il Miidirligimiz tarafindan talep edilen alanda yapilan arazi
etiidii neticesinde Bayburt ili, Merkez licesi, Singah Mahallesi bulunan 226 ada 12 parsel
numarali tasinmazin "Kuru Marjinal Tarim Arazisi” sinifinda oldugu tespit edilmistir. 5403 Sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesinde "Mutlak tarim arazileri, 6zel
triin arazileri, dikili tarim arazileri ile sulu tarim arazileri disinda kalan tarim arazileri valilikler
tarafindan tarim disi kullanimlara tahsis edilebilir.” hiikmi bulunmaktadir. Bu hiikiim geregi;
s6z konusu tasinmazda talep edilen 3,4272 ha alanda "ilave Imar Plani” 5403 Sayili Toprak

Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu ve diger mevzuatlar agisindan uygun bulunmustur...”

denilmigtir.
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4. UST OLCEK PLAN KARARLARI
226 ada 12 parsel no.lu tasmmazm, Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bélgesi

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani (CDP) genel arazi kullanim kararlar: itibariyla

Kentsel Geligme Alani siirlari igerisinde kaldigi gériilmektedir (Harita 3).

BAHSE KONU OLAN 226 ADA 12 NOLU PARSELIN CEVRE DUZENI PLANINDAKI KONUMU
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[ Mekansal Pianlama Genel Midirligi
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Harita 3: Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bilgesi 1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam
(H44 Nolu Pafta ve Lejandi)

1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’na ait Plan Agiklama Raporunda yer alan Plan
Notlarinda “Kentsel Gelisme Alani” kullanimima iliskin siralanan hiikiimler asagida
bulunmaktadir.
8.3. Yerlesim Alanlar
8.3.1. Kentsel Yerlesim Alanlari
83.1.1.Bu Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik ve Kentsel Gelisme Olarak
Gosterilmis Olan Alanlarm Biitiiniidiir.
8.3.1.2.Kentsel Yerlesim Alanlarlhda, Konut Alanlan ile Birlikte Sosyal ve Teknik Alt
Yap1 Alanlari; Turizm Ve Ticaret Alanlan ile Kiigiik Sanayi Siteleri, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanlar1 vb. Gibi Kentsel Servis Alanlar1 Yer Alabilir.

Bayburt Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Midiirliigii’niin goriisiinde
belirtildigi iizere 226 ada 12 parsel, rezerv yapi alaninda bulunmadigi ve 5543 sayih

Iskan Kanunu kapsaminda yer almamaktadir.



5. MERI iIMAR DURUMU
226 ada 12 parselin; Bayburt (Merkez) 1/5000 &lgekli nazim imar plani kapsaminda
"Buglinkd alan kullanimi devam ettirilecek alan” kullaniminda kalmaktadir (Harita 4) ancak

1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir (Harita 5).
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Harita 4: Bahse konu olan 226 ada 12 nolu parselin 1/5000 6lgekli NiP’deki konumu

Harita 5: Bahse konu olan 226 ada 12 nolu parselin 1/1000 &lcekli UiP’deki konumu
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6. 1/1000 OLCEKLI iLAVE UYGULAMA iMAR PLANI KARARLARI

Bu imar plani ile; imarsiz durumda olan 226 ada 12 parselin planh hale getirilmesi ile
digiik yogunluklu bir yerlesim alam olusturulmasi; altyapisi, yesil alani, otoparki vb.
strdirilebilir ve yaganalabilir ortamlari icerisinde ¢6ziimlemis, onanh (st élgek gevre diizeni
planinda arazi kullanim kararlarina uyumlu, alt o&lgekli imar plani kararlan iretmek,
taginmazi faydali (yatirima uygun) alan haline getirmek, 3194 sayili imar Kanuna 8/b maddesi,
Mekansal Planlar  Yapim Ydénetmeligi'ne (RG:14.06.2014-29030), Planli Alanlar imar
Yénetmeligi'ne, Meri mevzuata, sehircilik ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu
yararina uygun olacak diizenlemeyi hayata gecirmek amaglanmaktadir.

226 ada 12 parsele iliskin yeniimar plani hazirlik asamasinda komsu tasinmazlarin meri
imar planindaki kullanim kararlari, Gst 6lcekli plan kararlari ve tasinmaza iliskin kurum
gorusleri incelenmis olup;

226 ada 12 parsel Ust &lgekli plan olan Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bélgesi
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda “Kentsel Gelisme Alani” kullamminda

kalmakta olup Cevre Diizeni Plan notlarinda yer alan Hiikiimler geregi kentsel gelisme alanlart

icerisinde konut alanlari ile birlikte sosyal ve teknik alt yap: alanlari; turizm ve ticaret alanlari

vb kullanimlarin yer alabilecegi belirtilmistir.

Taginmazin bati yoniinde yaklagik 420 metre mesafede Bayburt-Giimiishane yolu
uzerinde Kayigkiran Sanayi Sitesi, kuzey ve gliney yoniinde 2 kath gelisme konut alanlari, dogu
yoniinde ise konut disi kentsel calisma alanlari, kentsel sosyal ve teknik altyapi alanlari ile 4-5
katli konut alanlari yer aldig1 anlagilmistir.

Dolayisi ile gelisme konut alani kullaniminin 226 ada 12 parselin yakin gevresindeki
kullanimlarla uyum ilkesi ve planlarin kademeli birliktelik ilkesi uyarinca 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plani arazi kullanim karari olan Kentsel Gelisme Alani kullanimina uyumlu bir
kullanim tiri oldugu goriis ve kanaatine varilmistir.

Erzurum-Erzincan-Bayburt Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plam 2045
yilt niifus projeksiyonuv kararlarina gore Bayburt Merkez [lgesi’nin niifusu 60.000 kisi, il

Toplam ntifusu 86000 kisi olarak hesaplanmistr.
1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan notlart;

“8.3.1.3. Kentsel yerlesim alanlari igcin bu gevre diizeni planinda belirlenmis olan niifus
kabulii esas olmak lzere, kentsel yerlesmeler icfndeki yogunluk dadilimi alt éigekli plantarda

yapilacaktir. alt blcekli planlarda belirlenen niifuslar, yerlesmeler icin bu cevre diizeni planinda
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belirlenen toplam niifus kabuliinii asamaz. 2045 yili niifus kabuliinin, mevcut imar plani niifus
kabulii ile értismedigi durumlarda, imar planlarfndaki yogunluk kararlarinda revizyon
vapilacak ya da imar plani uygulamada etaplanacaktir.” seklinde hikiim bulunmaktadir.

TUIK 2025 yil Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére Bayburt Merkez
ilge niifusu 68. 715 kisi, il Toplam niifusu ise 82.836 kisi, ortalama hane blydkligu ise 3.07
kisidir.

226 ada 12 parselde 38 adet miistakil parsel, her parselde 2 kath miistakil yapi, 1 bagimsiz
birim yer alacagindan taginmaz {izerinde iskan edilecek niifus 38*3,07=116 kisi olarak
hesaplanmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi eki olan Ek2: Farkh Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal
Ve Teknik Altyap: Alanlarina lliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu, 75.001-
150.000 kisi arahginda planlama niifusuna hizmet edecek kentsel, sosyal ve teknik altyapi
(egitim, acik ve yesil alanlar, saglik, sosyal ve kiiltiirel tesis, ibadet yeri ve teknik altyapi) alani
olarak ayrilmasi gereken toplam donati alaninin kisi bagi 20.75 m¥den hesaplanmasi gerektigi
ongorilmustlr. Dolayis ile 226 ada 12 parsele iliskin imar plani kapsaminda ayrilmasi zorunlu
olan kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlan toplami 116*20.75=2407 m? olarak

hesaplanmaktadir (Tablo 1).

Tablo 1: Yénetmelik, planin éngérdigl biiylklikler ve plan degisikligiyle gelen niifus icin gereken toplam

donati alani
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Geregince kisi
20075 m?*
basina diisen toplam donati alani
1/500 Olgekli Nazim imar Planinin Ongérdiigii toplam 1397.10+9634.68=12.428
donati alan m?

226 ada 12 parsele iliskin imar planiile eklenecek niifus
116*20.75=2407 m?

icin ayrilmasi gereken toplam donati alani

Plan onama siniri igerisinde ayrilan donati alani ise toplam 1397.10+9634.68=12.428 m?
olup; planin 6ngordigu olarak gerekli olan 2407 m*nin ¢ok lizerinde oldugundan Mekansal
Planlar Yapim Y&netmeligine uyumlu diizenleme yapilmistir. Ayrica plan onama siniri

icerisinde 2069.72 m%lik gelisme konut alani, belediye bedelsiz terk edilecektir. Plan

 —
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genelinde DOP orani % 32.19 olup bedelsiz terk edilecek alanla birlikte DOP orani % 38.23

olarak hesaplanmistir.

ALAN DAGILIMI TABLOSU

KULLANIM ALAN (Mm?) ORAN (%)
GELISME KONUT? 20722.66 60.46
GELISME KONUT? 2069.72 6.04
TICARET 448.52 1.31
PARK 1397.10 4.08
YOL + OTOPARK 9634.68 28.11
TOPLAM ALAN 34272.68 100.00
DOP ORANI 32.19
BELEDIYEYE VERILECEK iLE TOPLAM DOP 38.23

Kurum goruslerinden Kara Yollari Genel Midirliga 10. Bolge Mudarltgi’niin gorisiinde
belirtilen Gimushane-Bayburt-12.Bolge Hud. Devlet Yolu, (krn:175+400-175+700) arasi K-5 ve
K-6 Kavsaklari toplayici yol projesi, imar plani paftasina aktarlarak planlama alani ulasim
sistemiyle irtibat1 saglanmistir (Harita 6 ve 7).

Planlama alaninin konumu, ulagim baglantilari, mevcut cevre kullanimlari ve ist élgek plan

kararlar birlikte degerlendirildiginde; alanin konut gelisimi agisindan uygun oldugu gérisiine

varilmistir.

Bayburt Valiligi, il Tarim ve Orman Mudiirligi gériisiinde talep edilen 3,4272 ha alanda
“llave imar Plani" 5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve diger mevzuatlar

acisindan uygun bulunmustur.
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7. KENTSEL, SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

KANALIZASYON TASARIMI VE SISTEME ETKISi

Alan igerisindeki kanalizasyon sitemi 200mm muflu beton olarak, 1000 metre
uzunlugunda, %2-5 egim olarak imal edilecektir. Bu sistem 30 metre uzakhkta 300mm capli
%5-8 egime Kayiskiran Kiiglik Sanayi sitesine hizmet eden kanaizasyon sistemine (s6z konusu
sistem sehir sebekesine 2055 metre sonra baglanmaktadir) baglanacaktir.

Alan Verisi:

Jeoteknik rapor 1s1ginda, 38 konutluk (116 kisi) yeni yerlesimin mevcut kanalizasyon
sebekesine etkisini ve hattin hidrolik uygunlugunu analiz asagida yapilmistir.

1. Tasarim Debisi Hesaplamasi

116 kisilik niifusun olusturacag atiksu miktarini belirleyelim:

eOrtalama Atiksu Debisi: Kisi basi 250 Lt/gun tiiketim ve %80 dénustiirme oranyla;

*Pik Debi: Kiicik yerlesimlerde pik katsayisi yliksek alinir (Harmon Formiili vb.).

eSizma Debisi : Jeoteknik raporda belirtildigi tzere, Bayburt'un bu bélgesinde (6zellikle SK-
3 ve SK-5 kuyularinda) 3.00 metre derinlikte yeralti suyuna rastlanmistir. 1000 metrelik beton
boru hattina sizacak yeralti suyu ve yagmur suyu payi ile birlikte tasarim debisini emniyetli
tarafta kalmak igin 3.0 L/s olarak kabul edebiliriz.

2. Yeni Hattin Kapasite Kontroll (200 mm Beton)

200 mm gapindaki muflu beton borunun, %2 egimdeki (en disik egim senaryosunda)
tasima kapasitesi :

eTam Dolu Kapasite : %2 egimde 200 mm beton boru yaklasik 35-40 L/s su tasiyabilir.

eDoluluk Orani : 3.0 L/s'lik debimiz, borunun kapasitesinin %10'undan bile azdr.

eAkis Hizi (): %2 egim, boru i¢indeki suyun kati maddeleri siiriiklemesi icin gereken
minimum 0.5 m/s hizinin gok zerinde (yaklasik 1.0 - 1.2 m/s) bir hiz saglar.

Sonug: Yapilacak 1000 metre uzunlugundaki yeni hat, 116 kisilik yiiki tasimak igin fazlasiyla
yeterli olacaktir. Hatta bu egimle ¢ok daha biiylk bir niifusa hizmet edebilir. 200 mm Capinda
bir hat i¢cin her 50 metrede bir baca konulacaktir. Dolayisiyla 20 adet bacaya ihtiyac
duyulmaktadir.

3. Mevcut Sebekeye Etki Analizi (300 mm Ki¢tik Sanayi Hatti)

Yeni hattimiz, 30 metre 6tedeki 300 mm ¢apli sanayi sitesi hattina baglanacaktir.
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eKapasite Uyumu: 300 mm capindaki boru, %5 egimde yaklagik 150 L/s iizerinde bir
kapasiteye sahiptir. Sisteme gonderilecek 3.0 L/s'lik ek yik, mevcut hattin kapasitesini sadece
%2 oraninda etkiler.

°Egim Uyumu: %2-5 egimden gelen suyun %5-8 egimli bir hatta baglanmas hidrolik agidan
miikemmeldir. Su hizi artarak devam edecegi igin baglanti noktasinda birikme veya tikanma
riski minimumdur.

4. Jeoteknik Rapora Gére Uygulama Uyarilari

Paylastiginiz rapordaki veriler, imalat sirasinda su noktalara dikkat etmeniz gerektigini
gosteriyor:

eKazi Sinifi: Bolgede Tekgam Formasyonu ve kiregtaslari (Ardighgiiney) bulunmaktadir.
Rapor, kazi sirasinda "Cok Zayif Kaya (R1)" ve "Sert Zemin (S4)" siniflariyla karsilagilacagini, kaz
icin kompresorli delici gerekebilecegini belirtmektedir.

eYeralti Suyu ve Beton: Kolektér hatti lizerindeki su 6rnekleri betona karsi "zayif asindiric”
ozellikte bulunmustur. Rapora gére normal beton kullanimi igin biyiik bir engel yoktur ancak
muflu borularin ek yerlerinde sizdirmazlik (conta kullanimi) yeralti suyunun hatta girmemesi
icin kritiktir.

*Donma Derinligi: Rapor Bayburt'un sert kis sartlarina vurgu yapmaktadir. Kanalizasyon
hattinin donmamasi igin boru Usti ortilislintin yeterli derinlikte tutulmasi gerekir.

Ozet Degerlendirme:

Planlanan sistem, hem kendi kapasitesi hem de mevcut hatta yapacag etki bakimindan
muhendislik sinirlari icerisinde ve oldukga glivenlidir.

SU DAGITIM HATTI

Sistem 1000 m? su deposundan yalnizca Kayiskiran Kiiciik Sanayi Sitesi'ne giden ana
hattan, baglanti yapilmak suretiyle konut alanlari igin su dagitim hatti hesabi yapilmistir.

1. Sistem Konfiglirasyonu ve Geometrisi

*Ana Kaynak: 1000 m? kapasiteli, 16 metre yiiksekliginde depo (Zemin Kotu: 1736 m).

°Ana Besleme Hatti (Boliim A): Depodan ¢ikan 200 mm ¢apindaki hat, ilk 1175 metre
boyunca hem sanayi sitesine hem de konutlara giden toplam suyu tasir.

eTali Ayrim Hatti (B6liim B): 1175 metre de ana hattan ayrilan 90 mm capinda, 1000 metre
uzunlugundaki boru sadece 38 konutu besler.

eBrangsman Hatti (B6lim C): 90 mm hattin sonunda veya boyunca dagilan, her bir eve

ortalama 7 metre uzunlugunda (toplam 266 m) 32 mm ¢apinda borularla baglant: yapilir.
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eKot Durumu: Evlerin zemin kotu 1719 m olup, deponun zemininden 17 metre daha
asagidadir.

2. Hidrolik Performans Analizi

A. Debi ve Hiz Kontrolii

116 kisilik niifus ve sanayi sitesinin tahmini ihtiyaci goz 6niine alindiginda:

¢90 mm Hat: Pik saatlerde saniyede 1.0- 1.2 Litre su tasiyacaktir. Bu capta su hizi
civarindadir. Bu hiz diisiik oldugu icin boru ¢eperinde tortu olusmamasi adina hattin sonunda
tahliye (tahriz) vanasi kullanilmahdir.

*32 mm Brangmanlar: Her bir evin anlik ihtiyaci olan debi igin ideal hiz ve kapasiteye
sahiptir.

B. Yuk Kayiplar (Siirtlinme Hesabi)

Hazen-Williams denklemi ile yapilan hesaplamada:

©200 mm Hattaki Kayip (1175 m): (ihmal edilebilir).

*90 mm Hattaki Kayip (1000 m): Yok

*32 mm Brangman Kaybi (7 m): .-Yok

eToplam Teknik Kayip: Yaklasik 0.7 - 1.0 metre su sttunu.

C. isletme Basinci Hesaplamasi

En kotii senaryo (Deponun bosalmaya yakin oldugu ve tiim musluklarin agik oldugu an) baz
alinmistir:

eNet Statik Basing: 17 m (Kot Farki) + 1 -m (Depo dip seviyesi) = 18 m.

eDinamik Basin¢ (Musluktaki): .

Sonug: Depo tam dolu oldugunda bu basing 3.3 Bar seviyesine ¢ikacaktir. Her iki durumda
da (1.7 - 3.3 Bar), ek bir enerjiye (hidrofor/pompa) ihtiva¢ duymadan sistem saglikh
calisacaktir.

3. Uygulama ve isletme icin Kritik Notlar

1.Sanayi Sitesi Ayrimi: 1175 metredeki ayrim noktasina mutlaka bir ana vana odasi
yapilmalidir. Konutlara giden hat ile sanayi sitesine giden hat bu odadan birbirinden bagimsiz
olarak kesilebilmelidir.

2.32 mm Baglantilar: Toplam 266 metre boru 38 eve bélindiginde kisa mesafeler ortaya

cikiyor. Bu borularin 90 mm'lik ana boruya baglantisinda "Priz Kolye" (Saddle) ve abone vanasi

kullanilmalidir.
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3.Hava Tahliyesi (Vantuz): 1000 metrelik 90 mm'lik hattin glizergahi tizerinde yerel tepeler
(yuksek noktalar) varsa, boru iginde biriken havayi tahliye etmek igin vantuz takilmasi, suyun

kesintisiz akisi icin elzemdir.

4 Bayburt Iklimi: Boru hendek derinliginin Bayburt'un don derinligi olan 1.5 metre

seviyesinden az olmamasina dikkat edilmelidir.

Bu plan teklifi kararlar1 ile; mevcut kentsel ve sosyal teknik altyapi alanlarna yiik
getirecek ve donati dengesini bozacak herhangi bir diizenleme karari getirilmemis olup

ilave 12.428 m? park alani, yol+otopark alani énerildiginden kentsel, sosyal ve teknik altyapi

alanlarina katki saglanmigtir.

Planlama alaniyla irtibati saglanan Giimiishane-Bayburt-12.Bélge Hud. Devlet Yolu,
(krn:175+400-175+700) aras1 K-5 ve K-6 Kavsaklari toplayici yol projesinin, bizlere ulasim
agisindan proje alaninin olduk¢a iyi bir lokasyonda yer aldigim gdstermektedir. Kentin
hemen her yoniinden, proje alamina ulasmanin miimkin olmas1 ¢ok yiiksek bir avantaj
saglamaktir. Mevcut olan ana arterler ve kavsaklar vasitasiyla hem kuzeyden hem de
glineyden, planlama alamna ulagsmak miimkiin olmaktadir. Yakin ¢evrede bulunan yollar

imar yolu niteliginde ve ana arter ozelligi tasimakta olan yollar olarak gézlenmektedir.

Planlama alanm1 Bayburt-Giimiishane Devlet Yolu'na yakin konumda olup, plan kapsaminda
onerilen 38 konut birimi dikkate alindiginda, giinliik ara¢ tiretimi diisiik seviyede kalmaktadir.
Ortalama olarak konut basina 1,5 ara¢ kabulii ile toplamda yaklasik 50-60 araglik bir trafik
tiretim1  Ongoriilmektedir. Bu deger, mevcut yol kapasitesi agisindan Onemli bir yiik
olusturmamakta olup, ulasim sisteminin stirdiiriilebilirligi acisindan uygun goriilmektedir.
Ayrica plan kapsaminda ayrilan yol ve otopark alanlarinin yeterli biiyiikliikte olmas ve otopark

ihtiyact miistakil parsel igerisinde karsilanacak olmasi ulasim kaynakli sorunlarin &niine
gecilmesini saglayacaktir.

Su asamada, mevcut yol ve kavsaklarda trafik yogunlugu gézlemlenmemekte olmakla
beraber bolgenin lokasyonu itibariyle ve burada yasayanlarin demografik olarak orta
ve st gelir gurubunda olmasi nedeni ile ulasim sistemlerinin ¢esitliligi ve bu cesitliligi
daha da arttiracak (yeni planlanan) ulagim sistemlerinin gelecekte yaratacag: cazibe vb.
etkenler, zamanla bu bolgedeki trafik  yogunlugunu arttirict rol  oynayabilecegi

Ongoriilebilir.
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BAHSE KONU OLAN 226

ADA 12 NOLU PARSEL PLAN

171000 &lgekli plan alani gevresindeki sosyal donat: alanlari, saglik tesisleri ile entegre
sekilde planlanmistir. Planlama esaslarina gore sosyal donati ihtiyaci meveut onayli planlarda
kargilanmakta ve yeterli durumdadir. Yiiriime mesafesinde karsilandigindan dolay1 bu tir

kullanimlara ilave donatr alan1 ayrilmasina ihtiyag duyulmamistir.

Dolayist ile 1/5000 &lgekli nazim imar plam ile 1/1000 6lgeki uygulama imar plam
karararinin planlamanin nitelikleri ve esaslarina, gehircilik ilkelerine ve kamu yararma

uygun oldugu miitalaa edilmektedir.

8. PLAN NOTLARI

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISiKiGi PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE iLGiLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2-ALTYAPIYA ILISKIN HER TURLU MALIYET BELEDIYESINCE KARSILANACAKTIR.

3-226 ADA 12 PARSELE iLISKIN IMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU ONAYLANMADAN HERHANGI BiR UYGULAMA YAPILAMAZ.

OZEL HUKUMLER

1-BELEDIYEYE BEDELSIZ TERK EDILECEK GELISME KONUT ALANININ (DUSUK), PLAN
DEGISIKLIGI MARIFETIYLE KULANIMI VE 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANINDAKI
YAPILASMA KOSULU HiCBIR SURETTE DEGISTIRILEMEZ.

2-DIGER GELISME KONUT ALANLARINDA (DUSUK), YAPILASMA VE iFRAZ KOSULU
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI ILE BELIRLECEK OLUP IFRAZ SONUCU OLUSACAK
HER PARSELDE 1 ADET MUSTAKIL YAPI iNSA EDILECEKTIR. OTOPARK iHTIYACI KAPALI
OTOPARK OLARAK PARSEL ICERISINDE COZUMLENECEK OLUP EMSALE DAHIiL DEGILDIR.
MUSTAKIL PARSELLERDE PEYZAJ (HAVUZ, KAMERIYE, CIM VB.) DUZENLEMELERI SERBESTTIR.
ANCAK ALANIN DUZENINI BOZACAK HERHANGI BiR IMALATA iZiN VERILEMEZ.
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3-TICARET ALANINDA; YONETIM BINALARI, OFIS-BURO, CARSI, OTOPARKLAR,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL
VE KULTUREL TESISLER iLE LOKANTA, RESTORAN, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GiBi
TICARET VE HiZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR. ANCAK DUGUN SALONUNA izZiN

VERILEMEZ.

1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1-PLANDA VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iIMAR
KANUNU VE iLGILi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2-ALTYAPIYA ILISKIN HER TURLU MALIYET BELEDIYESINCE KARSILANACAKTIR.

3-226 ADA 12 PARSELE ILISKIN iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
RAPORU ONAYLANMADAN HERHANGI BIR UYGULAMA YAPILAMAZ.

OZEL HUKUMLER

1-BELEDIYEYE BEDELSIZ TERK EDILECEK ALANIN, PLAN DEGISIKLIGi MARIFETIYLE
KONUT KULLANIMI, E=0.50, YENCOK=2 KAT YAPILASMA KOSULU HICBIR SURETTE
DEGISTIRILEMEZ.

2-DIGER KONUT ALANLARINDA, YAPILASMA KOSULU AYRIK NiZAM, ON BAHCE
MESAFESI 5 M, YAN BAHCE MESAFESI 3 M, ARKA BAHCE MESAFESI H/2, E=0.50, YENCOK=2
KATTIR. MINUMUM iFRAZ KOSULU 580 M DiR. iFRAZ SONUCU OLUSACAK HER PARSELDE
1 ADET MUSTAKIL YAPI( BIR ADET BAGIMSIZ BOLUM) iNSA EDILECEKTIR. OTOPARK iHTIYAC
KAPALI OTOPARK OLARAK PARSEL ICERISINDE COZUMLENECEK OLUP EMSALE DAHIL
DEGILDIR. MUSTAKIL PARSELLERDE PEYZAJ (HAVUZ, KAMERIYE, CiM VB.) DUZENLEMELERI
SERBESTTIR. ANCAK ALANIN DUZENINi BOZACAK HERHANGI BIiR IMALATA iZiN VERILEMEZ.

3-TICARET ALANINDA; YONETIM BINALARI, OFiS-BURO, CARSI, OTOPARKLAR,
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI SALONU GiBi SOSYAL
VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, SAGLIK KABINi VE MUAYENEHANE GiBi
TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR. YAPILASMA KOSULU E=0.50, YENCOK:2
KAT'TIR. ANCAK DUGUN SALONUNA iZiN VERILEMEZ.
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