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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Seyhhayran Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 2 ada 61
parselde yer alan taginmaz i¢in mevcut imar plami kararlarinin yeniden degerlendirilerek,
planli, saglikli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi ve bdlgenin gelisim
potansiyeline uygun yapilasma kosullarmin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilasmalar dikkate
alinarak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan revizyonu hazirlanmstir.

2.ANALIiZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Seyhhayran

Mahallesi Hastane Caddesi tlizerinde yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Planr’nin H44-A-25-D-3-B — H44-A-25-C-4-A
nolu paftasinda; 4459300 — 4459400 yatay ve 604100 — 604300 dikey koordinatlar1 arasinda
yer almaktadir

Sekil 1: Konum
2.2.ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama Alanm1 kapsamindaki ada/parsel ve tapu kayitlarna gore yiizolglimleri

asagidaki tabloda gosterilmistir. Caligma alani tizerinde yap1 bulunmamaktadir.

ADA PARSEL YUZOLCUMU NITELIK

2 61 331,21 Kargir Diikkan Ve Ev Ve
Arsa

TOPLAM 1 331,21

Tablo1:Kadastral Durum
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Sekil 2: Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt

Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planhdir.
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Sekil 3: Cevre Diizeni Plam
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3.2.1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Diizenlemeye konu alan nazim imar planinda Konut-Ticaret alaninda kalmakta olup,
yalnizca Kat artis1 yapildigindan nazim imar plan biitiinliigiinii bozucu herhangi bir degisiklik
yapilmamuistir.

3.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alan1 Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plan1 kapsammda Konut+Ticaret
Alaninda kalmakta olup, Bitigik Nizam (B):5 Kat olarak tanimlidir.

Sekil 4: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama Alaninin Dogusundan 12m genisliginde imar yolu gegmekte olup, bdlgenin
gelisim gosterdigi ve yapilasma talebinin arttigi, yakin ¢evrelerde yer alan diger adalarda
benzer kat yiiksekliklerinin bulundugu, mevcut plan kararlarinin bolgenin gelisim egilimini
karsilamakta yetersiz kaldigi tespit edilmistir. Bu kapsamda; bolgedeki artan ticaret
ihtiyacinin karsilanmasi, yapilasma baskisinin planli sekilde yonlendirilmesi, Diizensiz ve
kontrolsiiz yapilasmanm oniine gecilmesi, Bolgenin mevcut yapilasma karakteri ile uyum
saglamasi amaglanmaktadir.
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S.PLANLAMA KARARLARI

Bu kapsamda, s6z konusu konut+ticaret alaninda uygulanacak Kat Yiiksekligi
degerleri, ¢evredeki mevcut imar plani kararlar1 ve yapilasma kosullar1 dikkate almarak
yeniden belirlenmistir. Yapilagsma kosullarindaki diizenlemenin temel amaci; planlama alani
ile ¢cevresindeki yapilasma kararlar1 arasinda uyum saglanmasi, yap1 yogunlugunun ¢evredeki
plan kararlariyla biitiinlik olusturacak sekilde diizenlenmesi ve uygulamada ortaya
cikabilecek planlama farkliliklarinin giderilmesidir.

Yapilan diizenleme ile alanin mevcut ulasim, teknik ve sosyal altyapi sistemiyle uyumlu bir
yapilasma karakterine kavusturulmasi, ¢evredeki yapilasma kosullariyla siirekliligin
saglanmast ve uygulama imar planinin biitiinciil bir yaklasimla yeniden diizenlenmesi
amaclanmaktadir.

Bu dogrultuda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda séz konusu Konut + Ticaret
Alanma iliskin yap1 yiiksekligi degerleri, cevredeki yapilasma kosullar1 ve plan
biitiinliigii dikkate alimarak artinlmistir. S6z konusu diizenleme, planlama alanmnin
cevresiyle fiziksel ve mekansal biitiinliigiiniin saglanmasina yonelik olarak hazirlanmistir.

Onerilen Planin Teknik Altyap: acisindan degerlendirilmesi;

Planlama Alanmin dogusundan 12 metre metrelik imar yolu ile, mevcut yol agi
onerilen yapilasma yogunlugunu karsilayabilecek durumda olup, ulasim siirekliligi ve
erisilebilirlik agisindan herhangi bir sorun bulunmamaktadir. Mevcut teknik altyapi (su,
kanalizasyon, elektrik v.b.) sistemlerinin yeterli kapasitede oldugu degerlendirilmekte, bu
nedenle Onerilen yogunluk artisinin altyapir {iizerinde olumsuz etki olusturmayacagi
ongoriilmektedir.

Onerilen Planin Sosyal Altyap: agisindan degerlendirilmesi;

Herhangi bir emsal artis1 yapilmadigindan Ek-2 *Farkli Niifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapr Alanlarina lliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri
Tablosu* degerlendirilmemistir.
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Sekil 5: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Revizyonu

6. PLAN NOTLARI
1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERI IMAR
PLANI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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