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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilcesi Esentepe Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 761/149,
150, 151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162- 578/1,2, 3,4, 5,6, 7,8, 9,
10 ve 579/1, 2, 3, 10, 11, 12 ada/parsellerde yer alan tasmmazlar i¢in Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi 6. Maddesi ve Gegici 2. Maddesine istinaden mevcut imar plani kararlarinin
yeniden degerlendirilerek, planli, saglikli ve dengeli bir yapilagma siirecinin saglanmasi
amaciyla ¢evre yapilagsmalar dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plan revizyonu
hazirlanmastir.

2.ANALIZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alan1 Bayburt ili Merkez il¢esi kent merkezinde bulunan Esentepe Mahallesi

Ipek Sokak Mehmet Akif {1kogretim Okulu batisinda yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Planr’'nin H44-A-25-D-3-D nolu paftasinda;
4458300 — 4458600 yatay ve 603300 — 603600 dikey koordinatlar1 arast
D A s N -

nda yer almaktadir

Sekil 1: Konum

2.2.ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
Planlama Alanm1 kapsamindaki ada/parsel ve tapu kayitlarna gore yiizolglimleri

asagidaki tabloda gosterilmistir. Caligma alani tizerinde yap1 bulunmamaktadir.
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ADA PARSEL YUZOLCUMU NITELIK

761 149 208,44 ARSA
150 225,05 ARSA
151 224,52 ARSA
152 217,59 ARSA
153 192,61 ARSA
154 194,39 ARSA
155 191,70 ARSA
156 217,64 ARSA
157 175,92 ARSA
158 158,37 ARSA
159 159,03 ARSA
160 159,08 ARSA
161 158,01 ARSA
162 214,90 ARSA

578 1 177,27 ARSA
2 177,53 ARSA
3 177,70 ARSA
4 179,74 ARSA
5 210,00 ARSA
6 251,16 ARSA
7 178,23 ARSA
8 176,93 ARSA
9 176,75 ARSA
10 176,70 ARSA

579 1 161,05 ARSA
2 160,59 ARSA
3 160,84 ARSA
10 161,12 ARSA
11 160,65 ARSA
12 162,25 ARSA

TOPLAM 30 5.545,76

Tablo1:Kadastral Durum
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Sekil 2: Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt

Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planhdir.
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Sekil 3: Cevre Diizeni Plam

3.2. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam
Diizenlemeye konu alan nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut alaninda
kalmakta olup, nazim imar plan biitiinliigiinii bozucu herhangi bir degisiklik yapilmamaistir.
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3.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alan1 Bayburt (Merkez) Uygulama imar Plan1 kapsaminda Gelisme Konut
Alani, Ayrik Nizam 3(Ug) kat TAKS:0,30 KAKS:0,90 olarak tanimlidr.

Sekil 4: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Meri imar planinda tanimli yapilasma serhi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 6.
Maddesinde belirtilen Parsel derinlikleri ve Parsel genisliklerine yetersiz kalmakta, yapilan
diizenleme ile mevcut yapilagsma karakteriyle uyum saglamasi amaglanmaktadir. Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesi 14. Fikrasinda belirtilen *[fraz suretiyle yola
cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsat
diizenlenemez.* Hususlara istinaden yola cephesi olmayan parsellerin Mahre¢ alabilmesi
hedeflenmektedir.

S.PLANLAMA KARARLARI

Bayburt Ili Merkez Ilgesi Esentepe Mabhallesi sinirlari igerisinde bulunan 761/149, 150,
151, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162- 578/1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10 ve 579/1, 2,
3, 10, 11, 12 ada/parsellerde yer alan tasmmazlar i¢in Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 6.
Maddesi ve Gegici 2. Maddesine istinaden mevcut imar plan1 kararlarinin yeniden
degerlendirilerek, planli, saglhikli ve dengeli bir yapilagsma siirecinin saglanmasi, mevcut
yapilasma karakteriyle uyum saglamasi amaciyla yerlesim serhi Bitisik Nizam 3(Ug) kat
olacak sekilde tariflenmis, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesi 14. Fikrasma
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istinaden yola cephesi olmayan parsellerin mahre¢ alabilmesi adina kadastro bosluklar1 7
metrelik imar yolu olarak dnerilmistir.

Planli Alanlar imar Y6netmeligi’nin

GECICI MADDE 2 — (1) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girdigi tarihten onceki mevzuata
gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkiil etmis imar
adalarinda, imar planinda aksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yapt yaklasma mesafeleri,
kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel disina tagsmamak kaydi ile a¢ik ve kapall
¢tkmalart mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. Bu durumda, yan bahge
mesafeleri ve actk ve kapali ¢ikma 6l¢iileri parselin saginda ve solunda bulunan mevzuatina
uygun mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu mesafe iginde yapilan agik ve kapali
¢tkmalara uygun olarak verilir. Arka bah¢e mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak agik ve
kapali ¢ikmalar, bitisik nizam yapr adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam yapi
adalarinda ise bitisigindeki komgsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir.
Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki wygulamalara gore
yapilir... * Istinaden yapilasma serhi (TAKS/KAKS) belirtilmemistir.

Nifus yogunlugunun artirilmasina dair herhangi bir islem yapilmadigindan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 *Farklt Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu* diizenlenmemistir.

&

;LANDIRILACAR’“ .

ALAN

5

Sekil 5: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Revizyonu
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6. PLAN NOTLARI
1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERi iMAR
PLANI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERI GECERLIDIR.
Ebru KATILMIS
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