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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Tuzcuzade Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 920 ada 2
nolu parsel de yer alan taginmaz i¢in mevcut imar plani kararlarinin yeniden degerlendirilerek,
planli, saglikli ve dengeli bir yapilagsma siirecinin saglanmasi ve bolgenin ulasim akslarina
uygun yol giizergahlarinin diizenlenmesi amaciyla ¢evre yapilagmalar dikkate alinarak 1/1000
Olcekli uygulama imar plan revizyonu hazirlanmistir.

2.ANALIZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Tuzcuzade Mah.
Sehit Osman Tiirbesi Yolu tizerinde giineyde yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plani’nin H44-A-25-D-3-A H44-A-25-D-3-B nolu
paftasinda; 4459100 — 4459400 yatay ve 603500 — 603800 dikey koordinatlar1 arasinda yer
almaktadir

Sekil 1:Konum

2.2.ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama Alanm1 kapsamindaki ada/parsel ve tapu kayitlarina gore ylizolglimleri

asagidaki tabloda gosterilmistir. Caligma alani tizerinde yap1 bulunmamaktadir.

ADA PARSEL YUZOLCUMU NITELIK

920 2 14.969,02 ARSA

TOPLAM 1 14.969,02 m?




Sekil 2:Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1.1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alant

‘Kentsel Yerlesik Alam’ olarak planlidir.

Sekil 3:Cevre Diizeni Plani



3.2.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Bayburt (Merkez)Uygulama imar Plani kapsaminda c¢alisma alan1 A-2 (Ayrik Nizam Kat)
TAKS: 0,30 ve KAKS: 0,60 olarak tanimli Gelisme konut alani kapsamindadir. Yer aldig1 adanin

etrafini ¢evreleyen 10m ve 12mlik ulasim aks1 yer almaktadir.
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Sekil 4:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu Tuzcuzade Mah. 920 ada 2 parsel, yiiriirlikte bulunan
uygulama imar planinda “Gelisme Konut Alan1” kullaniminda kalmaktadir. Yapilan plan
degisikligi ile planlama alaninda ulagim sisteminin stirekliliginin saglanmasi, yol
baglantilarinin giiclendirilmesi, yap1 adalarinin ulasilabilirliginin artirilmasi ve daha diizenli

bir kentsel yerlesim dokusunun olusturulmas1 amaglanmustir.

5.PLANLAMA KARARLARI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Tuzcuzade Mah. 920 ada 2 Parsel, mevcut imar planinda
biitiinciil olarak diizenlenen yap1 adasi, 7 metre genisliginde imar yollar1 olusturularak {i¢ ayr1
yap1 adasina ayrilmistir. Onerilen yol diizenlemesiyle ulasim akslar1 arasida baglanti
saglanmasi, yol sirkiilasyonunun devamliliginin giiclendirilmesi ve gelisme konut alanlarinin

ulagim altyapisinin daha islevsel hale getirilmesi hedeflenmistir.



Planlama alaninda yer alan mevcut yesil alan korunmusg ve yaklasik 700 m? daha
artirilmistir. Ulagim sistemi ve yeni olusan yap1 adalariyla uyumlu olacak sekilde yeniden
diizenlenmistir. Boylece yesil alan siirekliliginin ve kamusal acik alan kullaniminin

korunmasi, ulagim ve arazi kullanim kararlar1 arasinda biitiinliik saglanmasi amaclanmaistir.

Sonug olarak dnerilen uygulama imar plani degisikligi ile gelisme konut alan
kullaniminin devamlilig1 esas alinarak, ulasim sisteminin biitiinligiinii gliclendiren, yap1

adalarinin erisilebilirligini artiran ve mevcut yesil alan1 koruyan daha islevsel ve diizenli bir

planlama kurgusu olusturulmustur.
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Sekil 5: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Revizyonu

6. PLAN NOTLARI

1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERi iMAR
PLANI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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