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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Zahit Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 1360 ada 4
parselde yer alan taginmaz i¢in mevcut imar plami kararlarinin yeniden degerlendirilerek,
planli, saglikli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi ve bdlgenin gelisim
potansiyeline uygun yapilasma kosullarinin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilasmalar dikkate
alinarak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan revizyonu hazirlanmstir.

2.ANALIiZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Zahit Mahallesi

Baykent Sitesi kuzeyinde yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plani’nin H44-D-05-B-2-A nolu paftasinda;
4458000 — 4458100 yatay ve 605400 — 605600 dikey koordmatlarl arasinda yer almaktadir

) Sekil 1: Konum
2.2.ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama Alanm1 kapsamindaki ada/parsel ve tapu kayitlarina gore yiizolglimleri

asagidaki tabloda gosterilmistir. Caligma alani tizerinde yap1 bulunmamaktadir.

ADA PARSEL YUZOLCUMU NITELIK
1360 4 2.006,21 ARSA
TOPLAM 1 2.006,21
Tablo1:Kadastral Durum
E ZAHIT MAHALLESI 1360 ADA 4 PARSEL
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Sekil 2: Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt

Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planhdir.

v 5 g r
il lalaf '
o o . o o + _i, RN 1 o
\h "i‘ AL Manikar | P
o o B o o\ i _J_. \ : ‘r-t o "!,g
o 1o ol o YOBALENE b Y it + Kueele 4
y ® ‘,\ h’uthmi.
b} o1 2 e, A F 5
& [+ (-3 [+ (] Oy
ar = = i i
o _.ollipTth D1
-
e o o @, Pty
r {/ st iy 1
") 3 h‘\.r 8 e .

T OSSR
o W
(3(‘

' h: i
R =
W DA!JI§ME/:I‘

Rt

Danisme . T

Kesici,

1 Danigmmt,(’i‘életi

R

770 z
o o oS SN o o} -~ "kl!ﬂv S\ Bont
‘8 J
\ ! ¢ o [ 3 & J - Q. ‘:',
- R F a. .

ZAHIT MAHALLESI 1360 ADA 4 PARSEL

L L a ‘.,‘: ‘ ‘A
I\_ PLANLAMA

Sekil 3: Cevre Diizeni Plam

Ebru KATILMIS
Seyhhayran Mah. Torun Sk. No:9 D:1 BAYBURT/MERKEZ
Bayburt V.D. 2261002143 GSM: 0543 861 33 29



3.2. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Diizenlemeye konu alan nazim imar planinda seyrek yogunluklu gelisme konut
alaninda kalmakta olup, yalnizca 0,10 emsal artis1 yapildigindan nazim imar plan biitiinligiinii
bozucu herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.

0,6 hektarlik planlama alaninda ortalama briit yogunluk 4/0,6=6,6 kisi/hektar ve 0,2
hektarlik konut alaninda ortalama net yogunluk ise 4/0,2=20 kisi olarak ongoriilmektedir.
Briit yogunluk hesabina gore Seyrek Yogunluklu(50 Kisi ve Altinda k/ha) Konut Alanina
denk gelmektedir

Yogunluk Hesab1 Projeksiyon Alan Yogunluk
Niifusu (kisi) | (hektar) | (Kkisi/hektar)

Briit Yogunluk 238 0,6 7

Net Yogunluk 0,2 20

3.3.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Planlama alam Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Gelisme Konut
Alani, Emsal E:1,50 Yencok:18.50m olarak tanimlidir.

~SOSYAL

. . - - -.I.Esis . -:';:..'::
BEFEDIvE E=0.50 ' TANI
HizZMET . YGNCokgd 5041l e
*ALANI *

Sekil 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
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4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama Alanin1 10m-6m genisliginde yollarla cevrili oldugu, bdlgenin gelisim
gosterdigi ve yapilasma talebinin arttigi, yakin g¢evrelerde yer alan diger adalarda E:1,60
yapilasma ve benzer kat yiiksekliklerinin bulundugu, mevcut plan kararlarmin bdlgenin
gelisim egilimini karsilamakta yetersiz kaldigi tespit edilmistir. Bu kapsamda; bolgedeki artan
konut ihtiyacinin karsilanmasi, yapilagsma baskisinin planh sekilde yonlendirilmesi, Diizensiz
ve kontrolsiiz yapilagmanin Oniine gec¢ilmesi, Bolgenin mevcut yapilagsma karakteri ile uyum
saglamas1 amaglanmaktadir.

S.PLANLAMA KARARLARI

Bu kapsamda, s6z konusu konut alaninda uygulanacak emsal (E) ve yap1 yiiksekligi
(Yenc¢ok) degerleri, ¢evredeki mevcut imar plani kararlari ve yapilasma kosullar1 dikkate
almarak yeniden belirlenmistir. Yapilasma kosullarindaki diizenlemenin temel amaci;
planlama alan1 ile ¢evresindeki yapilasma kararlar1 arasmnda uyum saglanmasi, yapi
yogunlugunun c¢evredeki plan kararlariyla biitlinliikk olusturacak sekilde diizenlenmesi ve
uygulamada ortaya ¢ikabilecek planlama farkliliklarmin giderilmesidir.

Yapilan diizenleme ile alanin mevcut ulasim, teknik ve sosyal altyapi sistemiyle uyumlu bir
yapilasma karakterine kavusturulmasi, ¢evredeki yapilasma kosullariyla stirekliligin
saglanmast ve uygulama imar planinin biitiinciil bir yaklasimla yeniden diizenlenmesi
amaclanmaktadir.

Bu dogrultuda, 1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda s6z konusu Konut Alanna iliskin
emsal ve yapi yiiksekligi degerleri, cevredeki yapilasma kosullar1 ve plan biitiinliigii
dikkate alinarak artirtlmistir. S6z konusu diizenleme, planlama alanmin ¢evresiyle fiziksel
ve mekansal biitiinliiglinlin saglanmasia yonelik olarak hazirlanmastir.

Onerilen Planin Teknik Altyap: acisindan degerlendirilmesi;

Planlama Alanin1 10 metre ve 6 metrelik yollarla ¢evrili, mevcut yol ag1 Onerilen
yapilasma yogunlugunu karsilayabilecek durumda olup, ulasim siirekliligi ve erisilebilirlik
acisindan herhangi bir sorun bulunmamaktadir. Mevcut teknik altyap: (su, kanalizasyon,
elektrik v.b.) sistemlerinin yeterli kapasitede oldugu degerlendirilmekte, bu nedenle 6nerilen
yogunluk artiginin altyapi tizerinde olumsuz etki olusturmayacagi 6ngoriilmektedir.

Onerilen Planin Sosyal Altyap1 acisindan degerlendirilmesi;

Bayburt Merkez imar Plam kapsaminda yaklasik 45.642 kisi niifus icin Ek-2 *Farkl
Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari
Alan Biiyiikliikleri Tablosu™ asagida verilmistir.

DONATI KONTROLU
BAYBURT MERKEZ ILAVE+REVIZYON IMAR

PLAN ADI RN
OLGEGI 1/1000
E ZAHIT MAHALLESI 1360 ADA 4 PARSEL -
S8 Ebru KATILMIS
A A\ PLANLAMA Seyhhayran Mah. Torun Sk. No:9 D:1 BAYBURT/MERKEZ
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iLi BAYBURT
ILCESI MERKEZ
PLANLAMA ALANI 19006523.59
PLAN NUFUSU 45642
KiSi BASI INSAAT ALANI 50

Alan Adi Adet Oran D(“r;‘;')m e ?rar?; Standart
Anaokulu 8%0.09 16345.55 0.36 0.5
ilkokul 31 %0.9 171785.18 3.76 2
Ortaokul 4%0.55 103979.38 2.28 2
Lise 22%1.35 255957.54 5.61 2
Halk Egitim Merkezi 4 %0.1 18554.86 0.41 2
Egitim Tesisleri Alani 566622,51
(Toplam)
SOEVE] Al el 652 %9.11 1732182.95 37.95 10
Alanlar
Saglik Tesisleri Alani 11%0.48 92006.77 2.02 1.5
Klttrel Tesis Alanlari 8%0.14 26625.74 0.58 0.75
Sosyal Tesis Alanlari 30%0.54 103575.26 2.27 0.75
Sosyal ve Kilturel Tesisler
Alam (Toplam) 130201
ibadet Yeri 49%0.35 66779.36 1.46 0.5

Olmasi
Gereken (m?)

Fark

22621 [NEGHIGHS
91264 INSOSOINE
91264 |HEIBGOGIEE
91264 IGHGISISH
91264 IIIRONH

68463 |ESSHSNN
34231.5 | EC0SNE
34231.5 | COSSNE

22821 |EGOGE0

*Anaokulu, Ilkokul, Ortaokul, Lise ve Halk egitim Merkezi Egitim Tesisleri Altinda bir
biitiin olarak degerlendirildiginden, Anaokul ve Halkegitim Merkezinde olan eksiklikler diger
egitim alanlarindan karsilanmaktadir. Sosyal Tesis Alanlar Ile Kiiltiirel Tesis Alanlari EK-2
tablosunda ayni altyapr alaninda oldugundan herhangi bir eksiklik bulunmamaktadir.*

Yapilan diizenleme ile emsal artisina hizmet etmek lizere dogan yesil alan hesab1 su
sekildedir;

2.006,21m*(Konut Alan1)*0.10( artan emsal)=200,60m? (Artan insaat Alam)

200,60(Artan Insaat Alan1)/150(Otalama Daire m?)=1,33(Daire Sayisi)

1.33*3,08(Bayburt Hanehalki Sayis1)=4( Artan Kisi Sayisi)

4*10=40m?*(Artan Yesil Alan Miktar)

Bolgenin benzer yapilasma diizenine sahip olmasi nedeniyle mevcut donati alanlar1 bu
yogunluga gore planlanmis, Yapilan diizenleme ile dngoriilen 4 kisi icin sosyal alt yapi
alanlar1 planlama alan1 ve etki alan1 igerisinde mevcut donati alanlar1 tarafindan
karsilanmistir.
Planlama alan1 ve etki alani icerisinde yer alan mevcut yesil alanlar ve donati
alanlarinin yeterli oldugu gdzlenmis, onerilen plan ile yesil alan ve diger sosyal donati
dengesi korunmustur.
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Sekil 5: 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan Revizyonu

6. PLAN NOTLARI
1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERI IMAR
PLANI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERI GECERLIDIR.
Ebru KATILMIS
Sehir Plancist
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