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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt Ili Merkez Ilgesi Singah Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 1090 ada 1
parsellerde yer alan taginmaz i¢in mevcut imar plani kararlarinin yeniden degerlendirilerek,
planli, saglikli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi ve bdlgenin gelisim
potansiyeline uygun yapilasma kosullarinin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilasmalar dikkate
alinarak 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan revizyonu hazirlanmstir.

2.ANALIiZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Singah Mabhallesi

Bayburt Glimiigshane Yolu kuzeyinde yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plan’nin H44-A-24-C-2-B nolu paftasinda;

4460400 — 4460500 yatay ve 601800 — 601900 dikey koordinatlar1 arasinda yer almaktadir

Sekil 1: Konum

2.2.ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Diizenlemeye konu 1090 ada 1 parsel 741,76 m? biiyiikliiglinde olup tapuda niteligi
‘Arsa’ olarak tanimlidir. Calisma alanini olusturan tasinmaz 1 (Bir) imar parselinden
olugmaktadir. S6z konusu taginmaz tizerinde yap1 bulunmamaktadir.
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Sekil 2: Kadastral Durum
Bahse konu alanin yaninda bulunan parselde 9 kath yapilar bulunmaktadir.

3.MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam
Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt

Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planhdir.
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Sekil 3: Cevre Diizeni Plam

3.2.1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Diizenlemeye konu alan nazim imar planinda yiiksek yogunluklu gelisme konut
alaninda kalmakta olup, yalnizca kat artisi yapildigindan nazim imar plan bitlinligini
bozucu herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.
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3.3.1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam

Planlama alam Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Gelisme Konut
Alani, Emsal:1,8 Yengok:18,50m olarak tanimlidur.
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama Alaninin 15m-20m genisliginde yollarla cevrili oldugu, bolgenin gelisim
gosterdigi ve yapilasma talebinin arttigi, yakin g¢evrelerde yer alan diger adalarda E:1,80
yapilasma ve benzer kat yiliksekliklerinin bulundugu, ayrica hemen yaninda bulunan 1090 ada
2 parselin meri imar planinda Yencok:Serbest olarak tariflendigi mevcut tesekkiilde 9 kath
yapilar bulundugu, mevcut plan kararlarinin bdlgenin gelisim egilimini karsilamakta yetersiz
kaldig1 tespit edilmistir. Bu kapsamda; bolgedeki artan konut ihtiyacinin karsilanmasi,
yapilasma baskismin planli sekilde yOnlendirilmesi, Diizensiz ve kontrolsiiz yapilagsmanin
oniine gecilmesi, Bolgenin mevcut yapilasma karakteri ile uyum saglamasi amaglanmaktadir.

S.PLANLAMA KARARLARI

Bayburt Ili Merkez Ilgesi Singah Mabhallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 1090 ada 1
parsellerde yer alan taginmaz i¢in mevcut imar plani kararlarmin yeniden degerlendirilerek,
planli, saglikli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi ve bolgenin gelisim
potansiyeline uygun yapilasma kosullarinin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilagsmalar dikkate
almarak alinarak miinferit bir ayricalik olusturmayacak sekilde, yapilasma kosullar
Emsal:1.80 Yengok:21.50m olacak sekilde tariflenmistir.
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Nufus yogunlugunun artirlmasina dair herhangi bir islem yapilmadigindan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 *Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu* diizenlenmemistir.
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Sekil 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu

6. PLAN NOTLARI
1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERi iMAR
PLANI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERI GECERLIDIR.
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