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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Singah Mahallesi smirlar1 icerisinde bulunan 220 ada 258-
274 parsellerde yer alan tasmmaz ig¢in mevcut imar plan1 kararlarinin  yeniden
degerlendirilerek, planli, saglikli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi ve bdlgenin
gelisim potansiyeline uygun yapilasma kosullarimin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilagmalar
dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plan revizyonu hazirlanmistir.

2.ANALIZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Singah Mabhallesi

Bayburt Giimiishane Yolu iizerinde Ara¢ Muayene Istasyonu kuzey dogusun da yer
almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Iimar Plan’nin H44-A-24-C-2-B nolu paftasinda;
4460400 — 4460500 yatay ve 601800 — 601900 dikey koordinatlar1 arasinda yer almaktadir

Sekil 1: Konum

2.2.ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Diizenlemeye konu 220 ada 258 parsel 828,23 m? biiyiikliigiinde olup tapuda niteligi
‘Tarla’ 274 Parsel 9.778,56m? biiyiikliglinde olup ‘Arsa’ olarak tanimlidir. Caligma alanini
olusturan tasmmaz 2 (Iki) imar parselinden olusmaktadir. S6z konusu tasinmazlar iizerinde
yap1 bulunmamaktadir.
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Sekil 2: Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI
Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt

3.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planlidir.

E ISALCBINAD. A\
Sekil 3: 1/100.000 lik Cevre Diizeni Plani
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Diizenlemeye konu alan nazim imar planinda bir kismi orta yogunluklu gelisme konut
alaninda kalmakta olup, diger kismi Konut + Ticaret Alaninda kalmaktadir. Yalnizca kat artisi
yapildigindan nazim imar plan biitiinliiglinii bozucu herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

Planlama alam Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Gelisme Konut
Alani, Emsal:1,8 Yencok:21,50m ve Konut + Ticaret Alan1 Emsal:1.8 Yengok:24.50m olarak
tanimlidir.
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama Alanmi 10m-20m genisliginde yollarla cevrili oldugu, bdlgenin gelisim
gosterdigi ve yapilagsma talebinin arttigi, yakin g¢evrelerde yer alan diger adalarda E:1,80
yapilasmalarin bulundugu, mevcut plan kararlarinin bdlgenin gelisim egilimini karsilamakta
yetersiz kaldigi tespit edilmistir. Bu kapsamda; bolgedeki artan konut ihtiyacinin
karsilanmasi, yapilagsma baskisinin planli sekilde yonlendirilmesi, Diizensiz ve kontrolsiiz
yapilasmanim Oniine geg¢ilmesi, Bolgenin mevcut yapilasma karakteri ile uyum saglamasi
amaclanmaktadir.

Bayburt ili Merkez Ilgesi Singah Mahallesi simnirlar1 icerisinde bulunan 220 ada 258-
274 parsellerde yer alan tasmmmazlar i¢in mevcut imar plam1 kararlarinin  yeniden
degerlendirilerek, planl, sagliklt ve dengeli bir yapilagsma siirecinin saglanmasi ve bdlgenin
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gelisim potansiyeline uygun yapilasma kosullariin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilagmalar
dikkate alinarak alinarak miinferit bir ayricalik olusturmayacak sekilde, yapilasma kosullar1
Emsal:1.80 Yen¢ok:27.50m olacak sekilde tariflenmistir. Ayrica 254 nolu parsele rastlayan
kisstm da geometrik biitiinliiglin saglanmas1 ve uygulama esnasinda ortaya cikabilecek
tereddiitlerin Oniine gecilmesi amaciyla ada kenarinda diizenleme yapilmas1 6ngoriilmiistiir.

Bu kapsamda yapilan ada kenar1 diizenlemesinin; planin biitiinliigi, miilkiyet dokusu,
kadastral yap1 ve uygulama kolaylig1 agisindan degerlendirilerek, ilgili mevzuat hiikiimleri
dogrultusunda gerceklestirilmesi dngoriilmiistiir.

Nufus yogunlugunun artirlmasina dair herhangi bir islem yapilmadigindan Mekansal Planlar
Yapmm Yonetmeligi Ek-2 *Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu* diizenlenmemistir.
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Sekil 5: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plani Revizyonu

1. BU PLAN KAPSAMINDA TICARET+KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN
PARSELLERDE YAPILASMA KOSULLARI E=1.80 OLUP, ZEMIN KATLARIN TAMAMI
TICARI KULLANIM OLARAK DUZENLENECEKTIR.

2. ADA BAZINDA VEYA ADA ICINDE UYGULAMADA ESNEKLIGI SAGLAMAK, FARKLI
MIMARI COZUMLERLE BIRLIKTE ORTAK MEKANLAR URETEREK TOPLU
YAPILASMAYI TESVIK ETMEK, ZEMIN KATLARDA TiCARI FONKSIYONLARIN
GUCLENDIRILMESI VE KENTSEL CANLILIGIN ARTIRILMASI AMACIYLA; AYRICA YOLA
TERK ISLEMI NEDENIYLE TASINMAZDA MEYDANA GELEN IMAR HAKKI KAYBININ
KISMEN GIDERILMESI AMACIYLA, MEVCUT EMSAL DEGERI OLAN E=1.80’IN %17°Si
ORANINDA (E=0.30) ILAVE EMSAL VERILEBILIR.
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3. VERILECEK E=0,30 ORANINDAKI ILAVE EMSAL YALNIZCA KONUT KULLANIMINA
AYRILAN BAGIMSIZ BOLUMLERIN OLUSTURULMASINDA KULLANILABILIR. ILAVE
EMSAL KAPSAMINDA OLUSTURULAN ALANLAR TICARI KULLANIMA AYRILAMAZ,
TiCARI BAGIMSIZ BOLUM OLARAK KULLANILAMAZ VE TiCARi ALANLARIN EMSAL
HESABINA DAHIL EDILEMEZ.

4. ILAVE EMSAL; ZEMIN KAT TiICARi ALANLARDA KULLANILAMAZ, UST KATLARDAKI
KONUT KULLANIMLARINDA DEGERLENDIRILIR. ILAVE EMSAL HAKKI KATLAR
ARASINDA AKTARILABILIR OLMAKLA BIRLIKTE, KONUT KULLANIMININ DISINDAKI
HERHANGI BiR KULLANIMA DONUSTURULEMEZ.

5. BUPLAN NOTU KAPSAMINDA VERILEN iILAVE EMSAL SONUCUNDA TOPLAM EMSAL
E=2.10'U GECEMEZ. TOPLAM EMSALIN E=0.30'LUK KISMI YALNIZCA KONUT
KULLANIMINA TAHSIS EDILIR.

6. YAPILASMA KOSULLARINA ILISKIN DIGER HUSUSLARDA YURURLUKTEKI IMAR
PLANI HUKUMLERI ILE ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

7.PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERI IMAR PLANI ILE 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

Ebru KATILMIS

Sehir Plancist
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