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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Zahit Mahallesi smirlar1 igerisinde bulunan 759 ada 1-2-3-4-
5-6-7-8-11-12-15-16 parseller de yer alan tagimnmazlar i¢in mevcut imar plani kararlarinin
yeniden degerlendirilerek, planli, saglikli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi ve
bolgenin gelisim potansiyeline uygun yapilagsma kosullarinin belirlenmesi amaciyla gevre
yapilagmalar dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plan revizyonu hazirlanmistir.

2.ANALIZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Zahit Mahallesi
Belkent Sitesi kuzeyinde yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Iimar Plani’nin H44-D-05-B-2-A H44-D-05-B-1-B nolu
paftasinda; 4457900 — 4458100 yatay ve 605200 — 605400 dikey koordinatlar1 arasinda yer
almaktadir

Sekil 1:Konum

2.2.ARAZI KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Planlama Alanm1 kapsamindaki ada/parsel ve tapu kayitlarna gore yiizolglimleri

asagidaki tabloda gosterilmistir. Caligma alani tizerinde yap1 bulunmamaktadir.

ADA PARSEL YUZOLCUMU NITELIK
759 1 315.05 Dort Katli
Betonarme Bina
2 249.77 ARSA
3 271.17 ARSA
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4 269.14 ARSA
5 273.08 ARSA
6 305.01 ARSA
7 285.92 ARSA
8 228.22 Iki Kathh Betonarme
Bina ve Arsasi
11 273.79 Iki Kathh Betonarme
Ev ve Arsasi
12 234.91 Iki Katli Kargir Bina
15 468.44 Dort Katlh
Betonarme Bina ve
Arsasi
16 473.70 Uc¢ Kathh Betonarme
Bina ve Arsasi
TOPLAM 12 3.648.20 m?
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Sekil 2:Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI

3.1.1/100.000 Ol¢ekli Cevre Diizeni Plam

Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢alisma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planhdir.
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Sekil 3:Cevre Diizeni Plani

3.2.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1

Bayburt (Merkez)Uygulama imar Plani kapsaminda c¢alisma alan1 A-2 (Ayrik Nizam Kat)
TAKS: 0,30 ve KAKS: 0,60 olarak tanimli Gelisme konut alan1 kapsamindadir. Yer aldigi adanin
etrafini1 ¢evreleyen 7mlik ulagim aksi yer almaktadir.

Sekil 4:1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
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4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligine konu alan, yiiriirliikkteki uygulama imar planinda Ayrik Nizam 2 Kat (A-2),
TAKS:0.30, KAKS:0.60 yapilasma kosullarina sahip Gelisme Konut Alani olarak planlanmustir.
Planlama alaninin yakin ¢evresi incelendiginde, ¢evre adalarda yapilagsma diizeninin agirlikli olarak
Blok Nizam 3 Kat seklinde olustugu goriilmektedir. Mevcut plan kararinin gevresindeki yapilagsma
kosullarindan farklilik géstermesi, ayni1 bolge icerisinde yapi diizeni, kat adedi ve yapilagsma
yogunlugu bakimindan siirekliligin saglanmasini gii¢lestirmektedir. Bu kapsamda plan revizyonu ile
s0z konusu yapi1 adasinin, ¢evresindeki mevcut ve planlt yapilasma karakteriyle uyumunun
saglanmasi, yapi1 diizeni ve kat yiiksekligi bakimindan plan biitiinliigiiniin olusturulmasi ve kentsel

dokudaki farklilasmanin giderilmesi amaglanmustir.

Bu dogrultuda mevcut Ayrik Nizam 2 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.60 yapilasma kosulunun Blok Nizam
3 Kat, TAKS:0.30, KAKS:0.90 olarak diizenlenmesi 6ngorillmiistiir.

Yapilan diizenlemede TAKS:0.30 degeri korunarak yapilarin parsel {izerindeki taban oturum orani
artirllmamus, yapilagsma hakkindaki degisiklik kat adedinin 2 kattan 3 kata ¢ikarilmasi suretiyle
gergeklestirilmistir. Boylece ¢evredeki blok nizam ve 3 katli yapilagsma kosullariyla uyumlu, kentsel

doku ve siluet agisindan daha biitiinciil bir yapilagsma diizeninin olusturulmasi hedeflenmistir.

Plan revizyonu ile getirilen yapilagsma kosullarinin; ¢evre adalardaki yapilagma kararlari, ulasim
sistemi, parsel ve yap1 adas1 bigimlenisi ile birlikte degerlendirilerek planlama alaninda mekansal ve

islevsel biitlinliigiin saglanmasina yonelik oldugu degerlendirilmistir.

5.PLANLAMA KARARLARI

Bayburt Ili Merkez Ilgesi Zahit Mahallesi 759 ada 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16 ve 17 nolu parsellerin Yapilasma kosullar1 Blok Nizam 3(Ug) kat , TAKS: 0.30 ve KAKS: 0,90

olarak onerilmistir.
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Sekil 5: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plan Revizyonu

6. PLAN NOTLARI

1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERi iMAR
PLANI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. EMSAL ARTISINA BAGLI OLARAK GERCEKLESEN NUFUS ARTISINA
HiZMETVERMEK UZERE DOGAN YESIL ALAN IHTIYACI, KENDi PARSELI
ICERISINDEN SAGLANACAKTIR.

Ebru KATILMIS

Sehir Plancist

E ZAHIT MAHALLESI 759 ADA -
LN Ebru KATILMIS
A A\ PLANLAMA Seyhhayran Mah. Torun Sk. No:9 D:1 BAYBURT/MERKEZ

Bayburt V.D. 2261002143 GSM: 0543 861 33 29



	1.PLANLAMANIN AMAÇ VE KAPSAMI
	2.ANALİZ VE ARAŞTIRMA
	2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
	2.2.ARAZİ KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM
	3.MEVCUT PLAN KARARLARI
	3.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı
	3.2. 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
	4.PLANLAMANIN GEREKÇESİ
	5.PLANLAMA KARARLARI

