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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Zahit Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 844 ada 77
parselde yer alan taginmaz i¢in mevcut imar plani kararlarinin yeniden degerlendirilerek,
planli, saglikli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi, etki alanina hizmet etmesi
amaciyla ¢evre yapilagsmalar dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plan revizyonu
hazirlanmastir.

2.ANALIiZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Zahit Mahallesi

Ayyildiz Cd. Uzerinde Aksemsettin Camii kuzeyin de yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plan’nin H44-A-25-C-4-C nolu paftasinda;
4458300 — 4458500 yatay ve 605000 — 605100 dikey koordinatlar1 arasinda yer almaktadir.

Sekil 1: Konum

2.2.ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Diizenlemeye konu 844 ada 77 parsel 690,08m? biiyiikliiglinde olup tapuda niteligi
“Arsa” olarak tanimhidir. Caligma alanini olusturan tasmmaz 1 (Bir) imar parselinden
olugmaktadir. S6z konusu taginmaz tizerinde yap1 bulunmamaktadir.
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Sekil 2: Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt
Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planhdir.
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Sekil 3: Cevre Diizeni Plam
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3.2.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Planlama alam Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Gelisme Konut
Alani, Bitisik Nizam 5(Bes) kat olarak tanimlidir.
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Sekil 4: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Insanlarm barinma ve ticari ihtiyaglarini ayn1 bdlgede karsilamasini saglamak, kentsel
yogunlugu yonetmek ve is yerlerine kolay ulagim imkani saglanmasi hedeflenmektedir.

S.PLANLAMA KARARLARI

Bayburt 1li Merkez Ilgesi Zahit Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 844 ada 77
parselde yer alan tasinmaz i¢in mevcut imar plami kararlarinin yeniden degerlendirilerek,
planli, saghkli ve dengeli bir yapilasma siirecinin saglanmasi, etki alanina hizmet etmesi
amaciyla cevre yapilagsmalar dikkate almarak 1/1000 6lcekli uygulama imar plan revizyonu
hazirlanmistir. 3194 Sayih imar Kanunun Ek-8. Maddesine ”... Fonksiyon degisikligi hari¢
olmak iizere, parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini
arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. (Ek ciimle:5/12/2024-7534/7 md.) Ancak bir
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fonksiyon, parsel bazinda konut kullammina déniistiiriilemez.” Istinaden gelisme konut alan,
Konut +Ticaret Alani olacak sekilde tanimlanmastir.

Nufus yogunlugunun artirlmasina dair herhangi bir islem yapilmadigindan Mekansal Planlar
Yapmm Yonetmeligi Ek-2 *Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu* diizenlenmemistir.

Sekil 5: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan Revizyonu

6. PLAN NOTLARI
1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERi iMAR
PLANI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERI GECERLIDIR.
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