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1.PLANLAMANIN AMAC VE KAPSAMI

Bayburt ili Merkez Ilgesi Gengosman Mahallesi sinirlar1 igerisinde bulunan 1300 ada
3-7 parsellerde yer alan taginmaz i¢in mevcut imar plan1 kararlarmin yeniden
degerlendirilerek, planl, saglikli ve dengeli bir yapilagsma siirecinin saglanmasi ve bolgenin
gelisim potansiyeline uygun yapilasma kosullarimin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilagsmalar
dikkate alinarak 1/1000 6lgekli uygulama imar plan revizyonu hazirlanmistir.

2.ANALIZ VE ARASTIRMA

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU
Planlama alan1 Bayburt ili Merkez ilgesi kent merkezinde bulunan Gengosman

Mahallesi Bayburt Ogretmen Evi batisinda yer almaktadir.(Sekil - 1)

Bayburt (Merkez) Uygulama Imar Planr’'nin H44-D-05-D-1-A nolu paftasinda;
4457700 — 4457900 yatay ve 604500 604600 dlkey koord1natlar1 arasinda yer almaktadir

Sekil 1: Konum

2.2.ARAZi KULLANIMI VE KADASTRAL DURUM

Diizenlemeye konu 1300 ada 3 parsel 239,89 m? biiyiikliiglinde olup tapuda niteligi
‘Arsa’ olarak tanimhidir ve 1300 ada 7 parsel 604,37 m? biiyiikliigiinde olup tapuda niteligi
‘Arsa’ olarak tanimhidir. Calisma alanini olusturan tasinmaz 2 (iki) imar parselinden
olusmaktadir. S6z konusu taginmazlar tizerinde yap1 bulunmamaktadir.
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Sekil 2: Kadastral Durum

3.MEVCUT PLAN KARARLARI
3.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Diizenlemeye konu alan; 31.01.2025 tarihinde onaylanan Erzurum-Erzincan-Bayburt

Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan1 kapsaminda s6z konusu ¢aligma alani

‘Kentsel Yerlesik Alan1’ olarak planhdir.
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Sekil 3: Cevre Diizeni Plam
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3.2. 1/5.000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Diizenlemeye konu alan nazim imar planinda yiiksek yogunluklu gelisme konut
alaninda kalmakta olup, yalnizca kat artisi yapildigindan nazim imar plan biitlinligini
bozucu herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.

3.3.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlama alan1 Bayburt (Merkez) Uygulama imar Plam1 kapsaminda Mevcut Konut
Alani, Ayrik Nizam 3 (ii¢) kat TAKS:0.40 KAKS:1.15 olarak tanimlidir.

Sekil 4: 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

4.PLANLAMANIN GEREKCESI

Planlama Alaninin 15m-10m genisliginde yollarla ¢evrili oldugu, bolgenin gelisim
gosterdigi ve yapilagma talebinin arttigi, yakin ¢evrelerde yer alan diger adalarda yapilagma
ve benzer kat yliksekliklerinin bulundugu, mevcut plan kararlarmin bdlgenin gelisim egilimini
karsilamakta yetersiz kaldigi tespit edilmistir. Bu kapsamda; bolgedeki artan konut ihtiyacinin
karsilanmasi, yapilasma baskisinin planli sekilde yonlendirilmesi, Diizensiz ve kontrolsiiz
yapilasmanin Oniine geg¢ilmesi, Bolgenin mevcut yapilasma karakteri ile uyum saglamasi
amaclanmaktadir.
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S.PLANLAMA KARARLARI

Bayburt 1li Merkez Ilgesi Gengosman Mahallesi sinirlar1 icerisinde bulunan 1300 ada
3-7 parsellerde yer alan taginmazlar icin mevcut imar plant kararlarmin yeniden
degerlendirilerek, planl, sagliklt ve dengeli bir yapilagsma siirecinin saglanmasi ve bdlgenin
gelisim potansiyeline uygun yapilasma kosullariin belirlenmesi amaciyla ¢evre yapilagmalar
dikkate alinarak miinferit bir ayricalik olusturmayacak sekilde, ayni yap1 adasindaki farkli
yapilagsmalarin diizenlenebilmesi adina, 1300 ada 1-2-3-7 parsellerin yapilasma kosullar
Ayrik Nizam 4(Dort) kat TAKS:0.30 KAKS:1.20 olacak sekilde tariflenmistir.

Nufus yogunlugunun artirlmasina dair herhangi bir islem yapilmadigindan Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi Ek-2 *Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapt
Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari Alan Biiyiikliikleri Tablosu* diizenlenmemistir.

Sekil 5: 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan Revizyonu

6. PLAN NOTLARI
1. PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, MERi iMAR
PLANI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK

HUKUMLERI GECERLIDIR.
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